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Webbasierter Informationsdienst fiir die Checkliste
eines nachhaltigen Wohnbaus

Dagmar SCHNURCH, Stefan HERBST, Thomas PRINZ und Josef REITHOFER

Zusammenfassung

Die ,,Checkliste zur Nachhaltigkeitsbewertung Wohnbau Stadt Salzburg™ (STADT SALZ-
BURG 2012) ist eine Liste von Planungskriterien der Stadt Salzburg, welche darauf abzielt,
die Nachhaltigkeit konkreter Wohnbauvorhaben zu stirken. Ein Bereich dieser Liste ist die
»Standortqualitdt™, die sich vor allem mit der Nédhe eines Standorts zu wesentlichen Infra-
struktureinrichtungen im Wohnumfeld auseinandersetzt.

Im vorliegenden Beitrag wird dargestellt, wie diese Standortqualitéit in der Stadt Salzburg in
Form eines webbasierten Informationsdienstes der Offentlichkeit zugiinglich gemacht wird.
Es erfolgt eine Darstellung des Projektansatzes, der Datenaufbereitung und Modellierung
der Ergebnisraster sowie die Vorstellung einer ersten Version der Webapplikation, welche
dem Anwender eine einfache Abfrage und Darstellung von Standort- und Wohnqualitéten
ermoglicht.

1 Hintergrund und Ziele

Die Umfeldqualitat stellt bei der Standortwahl fiir die Errichtung eines Wohngebdudes eine
wesentliche Einflussgrof3e fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung dar. Beispielsweise wird
das Mobilitdtsverhalten der Bewohner durch die fuBlaufige Erreichbarkeit von Infrastruk-
tureinrichtungen positiv beeinflusst, was sich wiederum vorteilhaft auf Energieverbrauch
und Emissionen aus dem Verkehr auswirkt (STADT SALZBURG 2012).

Um einen 6kologischen und zukunftsfahigen Weg des Wohnbaus abzubilden, wurden sei-
tens der Stadt Salzburg bereits 2008 erstmals Kriterien festgelegt, um die Komplexitét rund
um einen nachhaltigen Wohnbau versténdlich darzustellen. Im Mai 2012 wurde die zweite
Version der ,,Checkliste zur Nachhaltigkeitsbewertung Wohnbau Stadt Salzburg* publiziert
(STADT SALZBURG 2012). Diese besteht aus vier Bereichen (A: Standort und Mobilitit, B:
Planung und Objektqualitit, C: Energie und Versorgung, D: Okologie und Gesundheit),
welche sich aus 31 Einzelkriterien zusammensetzen, die jeweils anhand eines Punktesche-
mas bewertet werden. Durch die sich stindig verdndernden Datengrundlagen und Standards
ist diese Checkliste ein sich laufend &nderndes bzw. zu adaptierendes Instrument.

Ziel eines vom Magistrat Stadt Salzburg (Amt fiir Stadtplanung und Verkehr) in Auftrag
gegebenen und vom Research Studio iISPACE durchgefiihrten Projekts ist die Entwicklung
eines webbasierten Informationsdienstes auf Indikatorenbasis fiir diese Checkliste. Dieser
soll fiir den Bereich ,,A1 Standortqualitit™ eine interaktive Standortbewertung ermdglichen
und bei Abfrage (Standortwahl durch Benutzer mittels Mausklick in eine Karte) fiir samtli-
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che Standorte im Stadtgebiet detaillierte Informationen hinsichtlich der betreffenden Krite-
rien liefern. Dabei handelt es sich, wie Tabelle 1 zeigt, um die Qualitét der sozialen Infra-
struktur, die Freirauminfrastruktur, die Qualitit des Anschlusses an den 6ffentlichen Ver-
kehr, die Qualitdt der Nahversorgung und um externe Umwelteinfliisse auf den Standort,
welche durch insgesamt 19 Indikatoren abgebildet werden (z. B. Wegldnge zu Kindergar-
ten, Park, Einkaufsmoglichkeit etc.).

Tabelle 1:  Standortqualitdit — Bewertungskriterien und erreichbare Punkte (STADT
SALZBURG 2012)

Standort und Mobilitat max. 220
Standortqualitat max. 100
Qualitat der sozialen Infrastruktur (Schulen, Kindergarten, Med. Versorgung) |20
Freiraumversorgung (Nahe zu Erholungsgebieten und Freizeiteinrichtungen) 20

> > p\>
(SIS
[N

3 Qualitdt des Anschlusses an den offentlichen Verkehr / Reduktion 20
Autoverkehr
A 1 4 Qualitat der Nahversergung (Einkauf, Lokale, Dienstleistungen, Post, ...) 20
A 1 5 Externe Umwelteinflisse auf den Standort 20
A 2 Verwertung des Grundstiickes max. 40
A 21 Verbauung des Grundstlcks / Wertigkeit des Baulands 40
A3 Mobilitatskonzept max. 80
A 31 Ruhender Verkehr und Stellplatzangebot 30
A 32 FuB- und Radwegekonzept 30
A 3|3 Mobilitétsservice 20

Wie wichtig die Standortqualitit neuer Wohnbauvorhaben in der Stadt Salzburg ist, hebt
auch das Raumliche Entwicklungskonzept hervor: Bei der Stadtentwicklung ist vorrangig
die bestehende Infrastruktur zu nutzen, anstelle einer Weiterentwicklung peripherer Sied-
lungsbereiche ist eine innere Stadterweiterung in infrastrukturell gut erschlossenen Gebie-
ten zu bevorzugen. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit von Freizeit- und Erholungsrdumen,
Nahversorgung und sozialer Infrastruktur sowie eine geringe Immissionsbelastung durch
Larm etc. werden als Kriterien fiir einen hohen Mindestwohnanteil angefiihrt (STADT
SALZBURG 2009).

Wohnstandortbewertungen in der Stadt Salzburg wurden beispielsweise bereits 2004-2006
im Forschungsprojekt ,,Wohnstandort-Attraktivitit in der Stadt Salzburg® (vgl. PRINZ &
REITHOFER 2005) oder in der Masterarbeit von SCHNURCH (2011) im Rahmen des Projekts
EULE' durchgefiihrt. Wihrend das Ziel des Forschungsprojekts 2004-2006 die Entwick-
lung von Entscheidungshilfen fiir die Umsetzung einer ressourcenschonenden Sied-
lungsentwicklung in der Stadt Salzburg war, stand im Projekt EULE 2008-2010 die Ent-
wicklung von rdumlichen Indikatoren zur Bewertung der infrastrukturellen Raumpotenziale
im grenziibergreifenden Raum Salzburg im Vordergrund. Vor allem in Hinblick auf die
Entwicklung der Indikatoren zur Bewertung von Wohnstandorten stellen beide Projekte
eine wichtige Grundlage fiir die gegensténdlichen Arbeiten dar.

' EuRegionale Raumanalyse* — http://www.eule-interreg.eu/
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2 Vorgehensweise

Im Rahmen des Projekts erfolgt gemeinsam mit der Stadtplanung eine Definition und Sys-
tematisierung der Datengrundlage fiir die weiteren Berechnungsschritte und eine Weiter-
entwicklung der Methoden zur Indikatorenentwicklung, was eine laufende Aktualisierung
im Projekt ermdglichen soll. Zu diesem Zweck wird ein Indikatorenkonzept abgestimmt
und fiir das Stadtgebiet von Salzburg auf Rasterbasis (10 m) berechnet. In der Folge wird
ein webbasierter Kartendienst entwickelt, welcher dem Anwender eine einfache Abfrage
sowie Darstellung von Standort- und Wohnqualitdten ermoglicht und auch eine stetige
Anpassung an kiinftige Anforderungen zulasst.

2.1 Datenaufbereitung

Als rdumliche Bezugsebene fiir die Standortbewertung wird auf Basis des 100-m-ETRS-
LAEA-Rasters der Statistik Austria ein 10-m-Raster fiir das Stadtgebiet von Salzburg er-
stellt. Dieser Raster wird fiir die weiteren Berechnungen in einen Punktdatensatz umge-
wandelt (Zentroide) und fiir eine bessere Handhabbarkeit in mehrere Zonen unterteilt.
Nach Definition und Auswahl der durch die Stadt Salzburg bereitgestellten Fach- bzw.
Standortdaten erfolgt eine GIS-gestiitzte Aufbereitung und Prozessierung dieser Daten.
Konkret handelt es sich dabei um Punktdaten, welche die einzelnen Standorte folgender
Einrichtungen innerhalb des Projektgebiets représentieren: Kindergérten, Volksschulen,
Mittlere Schulstufen, Praktische Arzte, Apotheken, 6ffentliche Parks, zusammenhingende
Erholungsgebiete, Spielplitze, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Freibdder/Hallenbéder,
OV-Haltestellen, Einkaufsmoglichkeiten des téiglichen Bedarfs, Einkaufsmdglichkeiten mit
spezialisiertem Angebot fiir den tiglichen Bedarf (z. B. Béckerei), einfache Dienst-
leistungen, 6ffentliche Dienstleistungen und Gastronomien. Neben diesen Punktdaten zdh-
len noch Polygondaten zu Larmbelastung und zu Hochspannungsleitungen inkl. empfohle-
ner Distanzzonen zum Datenbestand flir die weiteren Analysen. Diese sind zur Berechnung
jener Indikatoren notwendig, welche die externen Umwelteinfliisse auf den Standort abbil-
den (vgl. Tabelle 1, A1.5). Zudem stellt die Stadt Salzburg Stralendaten zur Verfiigung,
aus denen ein fuBllaufiges Wegenetz fiir die in der Folge durchgefiihrten Netzwerkanalysen
erstellt wird.

2.2 Modellierung der Ergebnisraster

Entsprechend der Bewertungskriterien zu Al in Tabelle 1 werden 19 Indikatoren (siche
Tabelle in Abbildung 2) abgeleitet und auf Basis des aufbereiteten Datenbestandes fiir das
Stadtgebiet von Salzburg berechnet. Das Ergebnis der durchgefiihrten Berechnungen ist ein
Raster, welcher fiir jede 10-m-Rasterzelle Informationen zu jedem einzelnen Indikator
enthilt, d. h. je Indikator einen Wert (Distanzwert 0.4.) und die erreichten Punkte, sowie
eine Gesamtbewertung. Erreicht wird dies, indem auf Basis des erstellten 10-m-
Punktrasters, des fulldufigen Wegenetzes und der Standortdaten Netzwerkanalysen durch-
gefiihrt werden. Ausgehend von jedem Rasterzellmittelpunkt wird die kiirzeste Entfernung
entlang des Wegenetzes hin zur jeweils ndchsten Einrichtung einer bestimmten Kategorie
(Kindergarten/Praktischer Arzt/Park/Gastronomie etc.) ermittelt. Fiir eine solche Modellie-
rung von fuBldufigen Distanzen stellt Ar¢GIS 10.0 mit der entsprechenden Erweiterung
(ArcGIS Network Analyst) die notwendigen Werkzeuge (Closest Facility Analysis) bereit.
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Samtliche Indikatoren der Bereiche Al.1 bis Al.4 beruhen auf den Entfernungen zu be-
stimmten Infrastruktureinrichtungen. Fiir den Bereich A1.5 sind keine Distanzen gefragt,
sondern es wird ermittelt, ob der betrachtete Standort innerhalb oder auflerhalb vordefinier-
ter Zonen (Larmbelastungszonen bzw. empfohlene Distanzzonen um Hochspannungslei-
tungen) liegt.

Gemil dem Punkteschema, welches aus Tabelle 1 ablesbar ist, werden die ermittelten Ent-
fernungen bewertet und zu einem Gesamtpunktestand addiert. Um ein regelmifBiges Daten-
update zu ermdglichen und ggf. Kriterien zu adaptieren, werden alle Analysen, Berechnun-
gen und Bewertungen in Models (ArcGIS ModelBuilder) erstellt und durchgefiihrt. Die
Ergebnisse beziehen sich auf Rasterzellen, was bei der Interpretation der Ergebnisse zu
beriicksichtigen ist. Diese Vorgehensweise zieht zwar eine gewisse Generalisierung nach
sich, hat aber auch den Vorteil, dass nicht nur bestehende Adresspunkte, sondern das ge-
samte Projektgebiet analysiert werden kann.

2.3 Visualisierung der Ergebnisse im Web-Viewer
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Abb. 1:  Screenshot der Webapplikation (http://www.checkliste-wohnbau.at)

Die Ergebnisse der in Kapitel 2.2 erlduterten Analysen und Berechnungen wurden bereits in
einer ersten Version eines Web-Viewers visualisiert (vgl. Abbildung 1). Diese liefert fiir
das Stadtgebiet von Salzburg durch Abfrage eines gewiinschten Standortes ein Ergebnis in
grafischer und tabellarischer Form, d. h. eine Liste der Distanzen zu diversen Infrastruktur-
einrichtungen etc. vom gewihlten Standort aus sowie eine Bewertung nach dem festgeleg-
ten Punkteschema. Die Applikation wurde ausschlieSlich unter Einsatz von frei verfiigbaren
Softwareprodukten realisiert und ist online unter dem Link http://www.checkliste-
wohnbau. a.t abrufbar. Die Startseite zeigt ein Luftbild der Stadt Salzburg. Durch Maus-
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klick in die Karte wihlt der Anwender einen bestimmten Standort aus. Es 6ffnet sich eine
Ergebnistabelle, welche eine Ubersicht der Standortqualitit A1 mit den erreichten Punkte-
zahlen bietet. Genauere Informationen werden bei Erweiterung der Tabelle angezeigt (Ent-
fernungen und Punkte zu einzelnen Indikatoren). Zusédtzlich zeigt ein Polardiagramm die
Ergebnisse von Al.l1 bis Al.5 in grafischer Form. Je ndher sich ein Wert am Rand des
Kreises befindet, desto hoher ist der erreichte Punktewert. Ein beispiclhaftes Abfrageergeb-
nis ist in Abbildung 2 dargestellt.

Ein Layer, der die ,,Gesamtbewertung* flichendeckend fiir alle Rasterzellen visualisiert, ist
auf Wunsch zuschaltbar. Der erste Prototyp der Webapplikation verfiigt aulerdem {iber
eine Druckfunktion (iiber Druckmenii des Internetbrowsers) sowie eine iiber Google Maps-
API integrierte Adresssuche.

s checkliste-wohnbau.at | (49~ Google EIEESY
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Abb. 2: Beispielhaftes Abfrageergebnis

3  Fazit und Ausblick

Mit dem webbasierten Informationsdienst wird ein Instrument geschaffen, welches samtli-
che Standorte innerhalb des Stadtgebictes von Salzburg hinsichtlich der Wohnstandorteig-
nung automatisiert bewertet. Dies ermoglicht sowohl den Wohnungssuchenden, wie auch
der Verkehrs- und Raumplanung, Informationen zu unterschiedlichen Standorten einzuho-
len und zu vergleichen. In Form von standardisierten WMS-Diensten sind die Ergebnisse
fiir weitere Planungsanwendungen einsetzbar. Die Ergebnisse unterstiitzen eine nachhaltige
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Siedlungsentwicklung und stellen auch fiir aktuelle Themen der stddtischen Nachverdich-
tung wichtige und vergleichbare Informationen bereit.

Eine Weiterentwicklung des Informationsdienstes ist in mehrere Richtungen sinnvoll und
vorgesehen, um die Perspektiven und Chancen als integratives Planungsinstrument zu er-
hohen: In einer zweiten Ausbauphase soll beispielsweise versucht werden, eine kartogra-
phische Visualisierung fiir die Druckfunktion sowie eine Auswertung in Form einer tabella-
rischen Bewertungsmatrix in .xls, welche semiautomatisiert Bauansuchen beigelegt werden
kann, zu ermdglichen. Dadurch soll eine verbesserte Verkniipfung mit den weiteren The-
men der Checkliste fiir einen zukunftsweisenden Wohnbau erfolgen.

Ziel ist es auch, in weiterfilhrenden Forschungsarbeiten eine Erweiterung auf Umlandge-
meinden der Stadt Salzburg, die in enger raumlich-funktionaler Verflechtung mit der Stadt
stehen, zu evaluieren. Somit konnten auch wichtige mobilitdtsrelevante Aspekte der Sied-
lungsentwicklung (Nihe zu Grundversorgung, Naherholung oder Offentlichem Verkehr)
fiir verschiedene potenzielle Standorte im urbanen Bereich wie auch im néheren Stadtum-
feld miteinander verglichen werden.
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